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INFORMACE

k mistnimu poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku moznosti jeho
pripojeni na stavbu vodovodu nebo kanalizace

Dne 16. ¢ervna 2017 byl ve Sbirce zakon( zvefejnén zakon €. 170/2017 Sb.,
kterym se méni nékteré zakony v oblasti dani, jenZ nabude uc€innosti dnem
1. Cervence 2017. Soucasti tohoto zakona je i novela zakona €. 565/1990 Sb.,
o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o mistnich
poplatcich®), jiz dochazi mimo jiné ke zméné upravy mistniho poplatku za
zhodnoceni stavebniho pozemku moznosti jeho pfipojeni na stavbu vodovodu nebo
kanalizace (dale také jen ,poplatek®).

Zména Upravy spociva v zavedeni Ih(ty, ve které je obec opravnéna poplatek
zavest. Nové je mozno poplatek zavést nejpozdéji do konce kalendarniho roku,
ve kterém nabylo pravni moci kolaudaéni rozhodnuti prislusné stavby
vodovodu nebo kanalizace, kterou doslo ke zhodnoceni stavebnich pozemk.
Stanovenim této Ihaty pro vydani obecné zavazné vyhlasky by mél byt dostatecné
zajistén princip pravni jistoty pfipadnych poplatnika.

Zakon o mistnich poplatcich ve znéni u¢inném do 30. ¢ervna 2017 neupravuje
zadné bliz8i podrobnosti vztahujici se k moznosti obce vydat obecné zavaznou
vyhlasku, tj. ze znéni zakona nevyplyva, zda ma byt poplatek zaveden pred
samotnym zhodnocenim stavebniho pozemku, nebo az v navaznosti na realizované
zhodnoceni, popf. v jakém terminu od zhodnoceni. Obce tohoto nedostatku v zakoné
zneuzivaly a poplatek zavadély s nepfiméfenym €¢asovym odstupem i nékolika let po
samotném zhodnoceni stavebnich pozemkl, coz v nékterych pfipadech vedlo
k naruSeni principu pravni jistoty vlastniki zhodnocenych stavebnich pozemkd.

Na tuto nespravnou praxi reagoval Méstsky soud v Praze, ktery dne
13. prosince 2016 vydal rozsudek €. j. 7 Af 3/2012-49, ve véci Zaloby proti rozhodnuti
Krajského uradu StfedoCeského kraje, jimz bylo zamitnuto odvolani proti platebnimu
vyméru, jimz byl vyméfen mistni poplatek za zhodnoceni stavebniho pozemku
moznosti jeho pfipojeni na stavbu vodovodu nebo kanalizace zavedeny obecné
zavaznou vyhlaskou nékolik let po kolaudaci stavby vodovodu.

Ministerstvo vnitra zastava nazor, Ze poplatek je mozno zavést pouze
v souvislosti s konkrétnim zhodnocenim stavebnich pozemku v obci, tj. v souvislosti
s konkrétni kolaudaci stavby vodovodu nebo kanalizace vybudovanou obci, a proto
akceptovalo, pokud byl poplatek zaveden ve Ihaté jednoho roku nasledné
po kolaudaci stavby vodovodu nebo kanalizace, aby bylo zfejmé, ke kterému
konkrétnimu zhodnoceni stavebnich pozemkl se poplatek vztahuje a aby bylo
mozno ovéfit, zda byla sazba poplatku stanovena v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy.

Od 1. €ervence 2017 lIze tedy vydat obecné zavaznou vyhlasku o mistnim
poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku moznosti jeho pripojeni
na stavbu vodovodu nebo kanalizace nejpozdéji v kalendarnim roce, kdy
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nabylo pravni moci kolaudaéni rozhodnuti pro stavbu vodovodu nebo
kanalizace.

Do 30. ¢ervna 2017 bude Ministerstvo vnitra povazovat za souladné
se zakonem ty obecné zavazné vyhlasky, které zavedly poplatek ve lhaté do
jednoho roku od momentu zhodnoceni stavebnich pozemku. V pripadé obecné
zavaznych vyhlasek, které byly vydany s delSim ¢asovym odstupem od
zhodnoceni stavebnich pozemku, vznikaji pochybnosti o zakonnosti zavedeni
poplatku.

Sdéleni Ministerstva financi ve véci stanoveni sazby mistniho poplatku za
zhodnoceni stavebniho pozemku moznosti jeho pripojeni na stavbu vodovodu
nebo kanalizace

V souvislosti se zménou pravni upravy poplatku Ministerstvo vnitra rovnéz
upozorfiuje na sdéleni Ministerstva financi k problematice stanoveni sazby poplatku
ze dne 5. ledna 2017 — ¢€.j. MF-42311/2016/3903-6, ze kterého vyplyva nasleduijici:

Pfi stanoveni sazby poplatku, resp. stanoveni jeji mozné maximalni vyse
je v sou€asné dobé nutno vzit v dvahu novou pravni upravu v oblasti ocenovani
majetku uskute¢nénou v roce 2013. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o ocefovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,ocenovaci vyhlaska“), pfinesla zasadni zménu v ocenovani stavebnich pozemkd.
Stavebni pozemky, pokud nejsou zafazeny v cenové mapé stavebnich pozemki
obce do skupiny parcel oznaCenych cenou, se nové ocenuji porovnavacim
zpusobem. Dale dosSlo ke zméné v urCeni zakladnich cen stavebniho pozemku
a k nahrazeni koeficientu prodejnosti. Pfi ocenéni stavebniho pozemku zjist€énou
cenou se prioritné postupuje podle cenové mapy stavebnich pozemku v souladu
s ustanovenim § 10 zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakonu (zakon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,zakon o ocefiovani majetku®).

Pro stanoveni sazby poplatku vSak nelze pouzit cenovou mapu
stavebnich pozemkl, protoze nelze spocitat rozdily v cené stavebniho
pozemku bez a s moznosti pfipojeni na obci vybudovanou stavbu vodovodu
nebo kanalizace. PFi uréeni zhodnoceni stavebniho pozemku je proto nutné
postupovat ,,uréenim jeho zjiSténé ceny“ podle ustanoveni § 3 - § 5 ocenovaci
vyhlasky v platném znéni.

Zpusob zjisténi ceny stavebniho pozemku podle soucasné ocerovaci
vyhlasky vSak vyzaduje vysoké odborné znalosti a praktické zkuSenosti v oblasti
ocenovani majetku. Obcim, které hodlaji zavést tento poplatek, se proto
doporucuje, aby ke zjisténi ceny zhodnoceného stavebniho pozemku pro ucely
mistniho poplatku vyuzily sluzby prislusnych znalcu.
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Doporuceny postup:

Objednatel si na serveru Ministerstva spravedlnosti www.justice.cz
v kolonce ostatni, rubrika: znalci a tlumocnici prip. znalecké ustavy, vybere
vhodné znalce (z hlediska mista a blizkého okoli) z oboru ekonomika, odvétvi
ceny a odhady, specializace ocenovani nemovitosti resp. nemovitych véci.
Témto pak zasle zadost s prisluSnou specifikaci predmétnych pozemki
a dalSich souvisejicich udaja za ucelem predlozeni cenové nabidky na
vypracovani znaleckého posudku tykajiciho se zhodnoceni stavebnich
pozemkil. Zadost o cenovou nabidku zasle minimalné péti znalciim. Na zakladé
obdrzenych nabidek si objednatel vybere nejvhodnéjSi nabidku (z hlediska
ceny, terminu vypracovani, a.j.) na vypracovani znaleckého posudku a uzavie
s vybranym znalcem smluvni vztah.

Zpracoval: Odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly
V Praze dne 19. ¢ervna 2017
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