Vazena pani,

obracim se na Vas ve véci navrhované novely stavebniho zdkona jako starostka mésta Chyné, protoze
ji nepovazuji za pouhou technickou Upravu ke zrychleni fizeni. Ve skute¢nosti jde o zasadni zménu
filozofie stavebniho prava, kterd mize vyrazné oslabit postaveni obci, mést i jejich obyvatel.

Nebudu se zde podrobné vyjadiovat k netransparentnimu zpUlsobu projednavani ani k nevhodnému
rezimu predloZeni tohoto navrhu, protoZe odpovédnost za tento postup nesou jeho predkladatelé.
Povazuji vSak za nutné to alespon na Uvod zminit. Svéddi to totiz o tom, jak zasadni zména, kterd ma
dopad na obce, mésta i jejich obyvatele, neni projednavana zplsobem odpovidajicim jeji zdvaznosti a
rozsahu zmén. O to vice je podle mého nazoru nutné soustredit se nyni na samotny obsah navrhu a
na jeho dlsledky.

NavrZzené znéni totiz vychazi z logiky, Ze nepovolit
zamér ma byt aZ krajni moznosti, pokud jiné hodnoty
nelze ochranit podminkami, kompenzacnimi nebo
zmiriujicimi opatfenimi. Jinymi slovy: vychozim
nastavenim uz neni hledani rovhovahy mezi verejnymi
a soukromymi zajmy v tzemi, ale hledani cesty, jak
stavbu povolit i tam, kde by pfevazilo plnohodnotné
vazZeni stietll v uzemi.

Pravé zde vidim hlavni problém.

Obec totiZ nese skuteéné disledky vystavby. Obec zajistuje a financuje skoly, Skolky, mistni
komunikace, verejna prostranstvi, vodu, kanalizaci, parkovani, bezpecnost i kazdodenni fungovani
Uzemi. Soucasné véak tento ndvrh presouva rozhodovaci té7isté na Urady rozvoje uzemi, které maji
soustfedovat ochranu verejnych zajmu a rozhodovat i o vyhrazenych a souvisejicich stavbach. Proti
jejich rozhodnuti navic nema byt pripustny rozklad. Tim se vyrazné oslabuje vnitini opravna kontrola
pravé u fizeni s nejvétsimi dopady do Uzemi.

To nepovazuji za posileni statu tam, kde je to potfebné. PovaZuji to za oslabeni samospravy a hlasu
obc¢anl v praxi.

Za zvlast nebezpecné povazuji zavedeni kategorie
stavby pro hromadné bydleni a jeji procesni
zvyhodnéni. Navrh tim otevira cestu k tomu, aby
velké bytové komplexy byly prosazovany v rezimu,
ktery ma byt vyhrazen skutecné strategickym
stavbam. Nevymezuje dostupné bydleni, nedefinuje
stavebnikem a investorem mésta ¢i obce, ale otevira
procesni zvyhodnéni velkym rezidencnim projektlim
bez dostatecné vazby na kapacitni mozZznosti obce a
bez odpovidajiciho posileni role samospravy,

prestoZe vétsina obci a mést potrebuje predevsim
mensi a dostupné bytové projekty s dostupnym bydlenim odpovidajici jejich infrastrukture, verejnym
sluzbdm a charakteru uzemi.

To je podle mého nazoru koncepcéné chybné.



Vyhrazené stavby maji byt pouze stavby nadregiondlniho vyznamu zejména: dopravni infrastruktura
typu dalnic a vysokorychlostnich trati, stavby nezbytné pro energetickou bezpecnost statu a stavby
souvisejici s obranou a bezpecnosti zemé.

Jinymi slovy: délnice ANO, VRT ANO, strategicka energetika ANO, obrana statu ANO. Ale NE
developerské bytové komplexy jako privilegovana kategorie. Naopak bydleni a jeho umisténi musi
zGstat véci lzemni samospravy, protoze pravé obec nejlépe vi, jaké jsou kapacity jejiho Gzemi,
infrastruktury a verejnych sluzeb, a to s dirazem na dostupné bydleni v izemi.

Stejné zadvaziné vnimam i zadsah do prav obyvatel.
Pokud zakon stanovi, Ze namitky, které nespocivaji v
poruseni pravnich predpist, nejsou divodné,
znamena to v praxi podstatné zizeni obrany soused(
a dotcenych obyvatel. Clovék, ktery bude stavbou ¢i
zménou stavby prfimo zasaZen, uz nebude moci
ucinné fict, Ze zamér je nepfiméreny, nednosny nebo
zadsadné zhorsi kvalitu Zivota v misté. Bude muset
umét svij problém preloZit do presného jazyka
pravnich norem a paragraft v zdkonné Ihaté. Pokud to
nedokaze, jeho hlas ztrati vahu.

Navrh navic vyslovné zavadi domnénku, Ze zdmér v zastavitelném Gzemi, ktery je v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci a pozadavky na vystavbu, je pripustny, a to i z hlediska jinych zakond, jejichz
pozadavky uzZ byly v Gzemnim planu zohlednény. Soucasné se ma za to, Ze takovy zamér je v souladu s
pravy Ucastnikl, pokud odpovida planovanému charakteru tzemi nebo bézné okolni zastavbé. Tim se
obrana obce i obyvatel v samotném povolovani dale oslabuje.

To nepovede ke klidu ani k predvidatelnosti. Povede to k frustraci, pocitu bezmoci a ve vysledku k
dalsim spordm a soudlim.

Dovoluji si proto upozornit i na zcela praktickou otazku, na kterou navrh nedava presvédcivou
odpovéd:

Kdo ponese odpovédnost ve chvili, kdy budou povoleny rozsahlé bytové soubory, ale obec nebude
mit kapacitu Skolek, skol, vody, kanalizace, dopravy nebo parkovani?

Investor odejde se ziskem.
Stat rekne, ze povolil.
Ale na obci zGstanou naklady, tlak vefejnosti a zhorSena kvalita Zivota.

Proto Vas zadam, abyste tento navrh nepodpofili v podobé, ktera:
e zvyhodnuje velké bytové projekty a stavby developerd,

e oslabuje v praxi pravo obci rozhodovat o vlastnim rozvoji, protoze pfipousti vyjimky z
uzemniho planu schvalované radou obce, a tim z néj ve vysledku Cini snadno obejitelny
dokument misto verejného zavazného ramce pro rozvoj Uzemi,

e presouva moc ke statni centralizaci a oslabuje vnitfni opravnou kontrolu.

Jestlize ma byt stavebni fizeni skutecné rychlejsi, existuje mnohem lepsi cesta a opravdu technicka
Uprava zakona.
Tou je:



e vySsi odpovédnost projektanta, kterou se zakon snazi uchopit, ale bez podpory odbornych
instituci (CKAIT, CKA) a v predkladané formé s velkou fadou chyb,

e povinné prohlaseni o Uplnosti a souladu dokumentace,
e tvrdé sankce za nekvalitni ¢i nepravdivé podklady,

e standardizovana a automatizovana kontrola Uplnosti jako jsou checklisty a jednotna metodika
(to je mozné realizovat jiz nyni a nic tomu nebrani),

e askutecné funkéni digitalizace bez odklad(.

To je moderni smér. Rychlejsi proces diky profesionalizaci a odpovédnosti, nikoli diky oslabeni
samospravy a prav obyvatel.

Dékuji Vam za cas, ktery tomuto tématu vénujete, a za zvaZeni vSech dopadd, které muze tato novela
mit na obce, mésta, jejich obyvatele a na kvalitu Zivota v Uzemi, za néZ nesete odpovédnost.
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