ARGUMENTAR

1. Nejde o technickou novelu, ale o zménu filozofie stavebniho prava
Novela méni logiku systému od vyvazovani vefejnych a soukromych zajm{ smérem k
urychlovani a preferenci povolovani staveb.

2. Navrh nevznikl standardnim legislativnim procesem
Chybi mezirezortni pfipominkové fizeni, RIA i standardni vypofadani pfipominek.

3. Komplexni pozménovaci navrh fakticky méni celé fungovani systému
Nejde jiz o dil&i opravy, ale o zasadni pfestavbu stavebniho prava béhem projednavani.

4. Chybi realisticka implementacni analyza
Neni jasné, kolik bude reforma stat, kolik lidi bude potfeba ani jak dlouho bude pfechod
trvat.

5. Poslanci dostali stovky stran zmén tésné pired jednanim
Ani odborna vefejnost ani poslanci neméli redlny prostor material odpovédné
prostudovat.

6. Kontroverzni témata byla doplnéna az vladnimi (souhrnnym a komplexnim)
pozmeénovacimi navrhy
Napfiklad problematika cernych staveb nebyla soucésti plivodniho navrhu.

7. Reforma je tla¢ena politicky, nikoliimplementacné
Duraz je kladen na rychlé schvaleni, nikoliv na funkéni zavedeni do praxe.

8. Odborné komory, samospravy i zaméstnanci stavebnich ufadl upozornuji, Zze
nebyli skuteéné zapojeni

CKAIT, CKA, Sdruzeni tajemnik{l ani zastupci samosprav se na pfipravé nepodileli v
rozsahu odpovidajicim vyznamu zmén.

OBCE / SAMOSPRAVY / PRENOS
KOMPETENCI

9. Reforma nema podporu v tzemi
Analyzy SMS CR ukazuji vyrazny nesouhlas obci s navrhovanymi zmé&nami.

10. Obce po péti letech nevnimaji zlepsSeni, ale ztratu diveéry
Plvodni o¢ekavani stabilizace systému se zménilo ve skepsi.

11. Pfesun odpovédnosti bez kapacit
Stat pfenasi dalsi povinnosti, aniz fesi personalni a odborné zajisténi.



12. MensSi i stfredni obce nemaji potfrebné odborné kapacity

VétSina obci (. a ll.) nema urbanisty, pravniky ani specializované uredniky, ani
dostatecné finan¢ni prostfedky — obojim disponuji ORP, kde je ovSem personalni nouze.
V klidu bude jen velkych mést.

13. Hrozi vznik dvourychlostniho Ceska
Velka mésta si nové kompetence zaplati, nejmensi a malé obce nikoli — coZz samoziejmé

nevyieSi jejich slouceni - spojily by se jen rozpoc&ty a zvétSilo uzemi.

14. Obce chtéji zachovat odborny servis ORP
Reforma sméfuje k vétSi atomizaci systému.

15. Stat prenasirizika na obce
Politické rozhodnuti ¢ini stat, praktické dopady ponese starosta.

16. Chybi diivéra mezi statem a samospravami
Obce maiji pocit, Zze stat rozhodl pfedem a konzultace byly pouze formalni.

UZEMNI PLANOVANI A ROZVOJ UZEMi

17. Uzemni planovani neni technicka agenda
Rozhoduje o podobé obci na desitky let dopfedu.

18. Zména uzemniho planu neni narokova
Obec neni povinna ménit Uzemni plan podle potfeb konkrétniho investora.

19. Developefi éasto smésuji zménu UP, pfipravu projektu a samotné povoleni
To zkresluje debatu o délce povolovacich procesu.

20. Nelze vydavat zménu izemniho planu za technickou pirekazku
Uzemni plan chrani vefejné zajmy a kvalitu Zivota obyvatel.

21. Nejvétsim rizikem novely je ztrata rovnovahy
Mezi rozvojem, vefejnym zajmem, pravy vlastnikd a ochranou tzemi.

22. Novela oslabuje postaveni sousedu
V nékterych pripadech presouva dlikazni bfemeno na dotéené obcany.



DEVELOPERI / RYCHLOST POVOLOVANI

23. Zrychleni za kazdou cenu neni reforma
Rychlost nesmi pfevazit nad pravni jistotou a kvalitou rozhodovani.

24. Investofi potiebuji predevsim stabilitu
Neustalé zmény systému snizuji pravni jistotu.

25. Data neprokazuji bézné mnohaleté povolovani
Podle prazkumu CKAIT ziskd vétsina staveb povoleni do jednoho roku.

26. Novy stavebni zakon zatim nepfinesl o¢ekavané zrychleni
Podil rychle povolenych staveb podle dat CKAIT klesl.

27. Novela méni logiku fizeni
Nepovoleni stavby ma byt vyjime&nym feSenim. Coz je s ohledem na vefejné zajmy

neakceptovaltené — povySuje stavbu nad veskeré zajmy.

28. Urady mohou byt tlaéeny k povolovani i problematickych staveb
Aby nebyly oznacovany za brzdu vystavby.

29. Rychlost bez divéry muize vést k vétSimu odporu verejnosti
A nasledné k vice Zalobam a sporiim.

DIGITALIZACE / IMPLEMENTACE

30. Digitalizace dosud nesplnila o¢ekavani
Rada obci i odbornik{ ji hodnoti jako problematickou.

31. Stat opakuje stejnou chybu jako u digitalizace
NejdFive rychlé spusténi, poté dodatecné opravy.

32. Narodni geoportal ani digitalni systémy nejsou stabilizované
Pfesto se otevira dalSi rozsahla reforma.

33. Hybridni rezim je dikazem nepfipravenosti systému
Bylo nutné umoznit navrat ke starym postuptim.

34. Obce pozaduji metodiku a Skoleni, nikoliv dalSi revoluci
Prakticka podpora je dlouhodobé nejc¢astéjsSi pozadavek.

35. Problém stavebni spravy je primarné personalni
Ani nejlepsi software nevyreSi nedostatek lidi.



PRAVNI JISTOTA A SOUDNI SPORY

36. Novela vytvari vysoke riziko pravni nejistoty
Nejasné pojmy mohou vést k rozdilnym vykladidm.

37. Pfechodna ustanoveni vyvolavaji vice otazek nez odpovédi
Dopady na rozbéhnuta fizeni nejsou dostatecné vyjasnény.

38. Hrozi narast soudnich spori
Vice odvolani, zalob a prezkum( misto zrychleni.

ODBORNA KRITIKA

39. Odborné komory upozornuji, Ze novela nereflektuje stavebni praxi
Ignoruje pfipominky lidi, ktefi systém kazdodenné pouzivaji.

40. Jde jiz o dalSi rozsahlou novelizaci nestabilniho systému
Pravni prostfedi se stava nepredvidatelnym pro obce, investory i ob¢any.

CERNE STAVBY, FIKCE SOUHLASU A
INFRASTRUKTURA

41. Fikce souhlasu u vlastniki siti mlze vést k technickym a pravnim problémim
Nasledné konflikty se mohou pfesunout do realiza¢ni faze.

42. RozSifovani drobnych staveb bez jasnych hranic je rizikové

Toto vést k dalSimu rozvolfiovani pravidel, zaroven rozs§ifovani drobnych staveb, ted
zpfishovani u malych staveb (viz boxy) je v pfimém rozporu s rozvolhovanim vystavby
nad 10 000m2.

43. Novela vytvari vétsi prostor pro dodatec¢né povolovani cernych staveb
A oslabuje respekt k pravu. Pracuje s ekonomickymi dopady odstrafiovani



PERSONALNI KAPACITY

44. Hrozi personalni kolaps stavebni spravy
Vyznamna ¢ast zaméstnancl zvaZzuje odchod ze systému. A jen 1/3 chce prejit do
statniho.

45. Bez zkusenych ufednikt Zadna novela povolovani nezrychli

vvvvvv

DATA A REALITA VYSTAVBY

46. Data nepotvrzuji kolaps bytové vystavby
Vystavba pokracuje i pfes problémy digitalizace. V krizi je vystavba dostupného bydleni
a tu novela zcela Skrta.

47. Povoleni neznamena zahajeni stavby
Do realizace vstupuji i ekonomické a trzni faktory.

48. Ani samotni developefi diive neoznacovali stavebni zakon za hlavni problém
Kritika sméfovala pfedevsim na digitalizaci a implementaci.

FINANCNI NAROCNOST REFORMY

49. Reforma nema vycislené celkové naklady
Pfestoze prenasi nové povinnosti, méni kompetence a vyZzaduje rozsahlou
implementaci, neexistuje komplexni verejné dostupny rozbor financ¢nich dopadd.

50. Naklady se mohou presunout ze statu na obce

Stat maze formalné usettrit, ale faktické naklady v procesu Uzemniho planovani ponesou
samospravy prostfednictvim novych zameéstnanc, externich odbornikd, pravnich
sluzeb a Skoleni.

51. Nejvétsi dopad pociti malé a stfedni obce
Velka statutarni mésta disponuji vlastnim aparatem. MenSi a stfedni obce budou nuceny
nakupovat odborné sluzby externé, coz vyrazné zvysi jejich naklady.

52. Reforma prichazi v dobé rostoucich provoznich nakladd obci
Obce soucasné celi rlistu cen energii, investi¢nich nakladu i tlaku na financovani
dalSich statem ukladanych povinnosti.

53. Kazda nova kompetence bez financovani je skrytym pfenosem nakladu
Pokud stat uklada nové povinnosti bez odpovidajiciho finan&niho kryti, nejde o reformu,
ale o prenaseni nakladi na Uzemni samospravy.



54. Hrozi narust vydajl na pravni sluzby
Nejasnosti v zakoné, nové procesy a pfechodna ustanoveni mohou zvysit potifebu
pravniho zastupovani obci.

55. Hrozi narust nakladul na pofizovani Gizemné planovaci dokumentace

Presun kompetenci bez dostate¢ného odborného zazemi muze vést k vyssi zavislosti na
externich dodavatelich, kterych neni dostatek — odbory tzemniho rozvoje na ORP budou
zruSeny.

HLAVNI OTAZKY PRO POSLANCE

56. Pokud stat dosud nestabilizoval digitalizaci, metodiky ani personalni situaci, na
zakladé éeho ma Snémovna (pfipadné vy) véfrit, Ze dalSi rozsahla reforma bez RIA
dopadne lépe nez predchozi pokus?

57. Precetli jste skute¢né material, o kterém budete hlasovat?

Komplexni pozménovaci navrh obsahuje stovky stran zmén a zdsadné prepisuje
fungovani stavebniho prava. Maze kazdy poslanec s ¢istym svédomim fici, Ze zna jeho
obsah a dUsledky?

58. Vite, o kolikatou zasadni zménu systému béhem nékolika let jde?
Novy stavebni zdkon jeSté nebyl stabilizovan, digitalizace stale neni dokoncéena ajiz se
otevira dalSi rozsahla reforma, lex developer je 13. novela.

59. Vite, kolik bude reforma stat stat, kraje a obce?
Existuje presny vypocet financ¢nich dopad(i? Pokud ne, na zakladé ¢eho ma byt pfijato
odpovédné rozhodnuti?

60. Vite, kolik novych zaméstnancti bude systém potiebovat?
Existuje personalni analyza, ktera potvrzuje, Zze budou k dispozici potfebni odbornici,
projektanti, pofizovatelé, ufednici a metodici?

61. Vite, kdo ponese odpovédnost za chyby vzniklé béhem pfechodného obdobi?
Ponese odpovédnost stat, ministerstvo, stavebni Ufady, starostové nebo jednotlivi
urednici?

62. Vite, jak budou malé obce financovat nové povinnosti?
Maiji obce garantované nové zdroje, nebo budou dalsi tkoly financovat ze svych rozpoctu
na ukor jinych sluzeb ob¢antim?

63. Vite, kolik bude stat metodicka podpora, Skoleni aimplementace?
Pokud reforma méni kompetence tisicll obci a stovek uradu, kdo zaplati Skoleni,
metodiky, software a pravni podporu?



64. Vite, jaké budou dopady na rozbéhnuta frizeni?
Kolik projekt bude zasazeno zménou pravidel béhem hry?

65. Vite, kolik soudnich sporti mlize novela vyvolat?
Byla zpracovana analyza rizik soudnich spor(l, odvolani a nahrad skody?

66. Vite, pro¢ odborné komory, samospravy a zameéstnanci stavebnich ufadu pred
novelou varuji?
Byly jejich argumenty skuteéné vypofadany, nebo pouze vzaty na védomi?

67. Pokud se novela ukaze jako nefunkéni, kdo ponese politickou odpovédnost?
Vlada? Poslanecka snémovna?

68. Je odpovédné hlasovat pro reformu bez RIA, bez mezirezortniho pfipominkového
fizeni a bez jasnych dopadovych analyz?

Pokud by obdobné postupovala obec pfi investici za miliony korun, povazovali byste to
za fadnou spravu?

69. Hrozi narust nakladul na soudni spory
Pravni nejistota, nejasné pojmy a rozdilné vyklady mohou zvySit pocet spravnich i
soudnich Fizeni.

70. Bez finanéni analyzy nelze odpovédné rozhodnout
Pokud neni znama cena reformy, nelze seriézné posoudit, zda jeji pfinosy pfevazi nad
naklady. Nebo ano? Cim se pfi hlasovani o takto zasadni reformé fidite?



