Postupy pri realizaci majetku statu ve prospech obci

Ufad pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych

Uzemni pracovisté Usti nad Labem



Zakonny ramec

« Zaklad majetkového portfolia obci byl dan zakonem €. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych

véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, v platném znéni
Nabyvani ,,pfechodem* ze zakona pfi splnéni zakonnych podminek (,okamzikovy“ zakon, tj. dnem
ucinnosti zakona nabyva obec vlastnické pravo) — jde o transformacni zakon s restitu¢nim prvkem.

* Dale obce nabyvaji majetek od statu na zakladé:

zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni
nabyvani ,,prevodem* na zakladé privatizacniho projektu (tyka se majetku statu vybraného

jako vhodného k privatizaci, vazba na ust. § 57 odst. 5 zak.c¢. 219/2000 Sb.)
- Zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v

plathém znéni (dale jen ZMS)
nabyvani ,,prevodem® na zakladé smluvnich ujednani, pfi souhlasném projevu vule smluvnich stran,

za podminek stanovenych ZMS pro dispozice s majetkem statu



Vlastnické pravo statu x vlastnické pravo obci

« Odlisné majetkové kategorie, ale urcité spolecCné rysy pfi vykonu vlastnického
prava (dano i historickym vyvojem — narodni vybory a nasledné i obce
hospodarily do 24.5.1991 s majetkem statu):

* Subjekty vlastnického prava nehaji soukromé zajmy, vyuzivaji majetek pro plnéni
ukoll v ramci své pusobnosti a predmétu Cinnosti

» Cilem vykonu vilastnického prava primarné nejsou komercni aktivity
« Zakladem majetkovych vztahu mezi statem a obcemi je oboustranna znalost
pravnich predpisu, kterymi se subjekty pfi vykonu vlastnického prava fidi;
pochopeni pro plnéni zakonnych pozadavku a vzajemna komunikace



Postup Ufadu pfi vyfizovani Zadosti obci o prevod
majetku z vilastnictvi CR do vlastnictvi obci

*  Provéfeni nabyvacich titult pro vlastnické pravo CR a pro pfislusnost hospodafit Ufadu (k vyloueni nabyvani od
nevlastnika)

» Prednostni nabidka SPU a LCR - tyka se majetku v operativni evidenci (SPU — majetek v ZPF , LCR — majetek v
LPF)

* Nabidka vSem organizac¢nim slozkam statu a statnim organizacim (vnitrostatni nabidka na internetovych strankach
Uradu)

- Setfeni mozného vyuZiti majetku statem z hlediska izemné planovacich podkladd

- Setfeni restituénich naroki (nedofedené restituéni naroky dle zakona &. 229/1991 Sb., zakon o pudé&, aktualné
restituéni naroky cirkve dle zakona €. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a nabozenskymi
spolec¢nostmi

- pokud cirkev uplatnila restituéni narok a tomuto nebylo Ufadem vyhovéno, nelze s majetkem ani nadale disponovat,
blokace trva po marném uplynuti zakonné 6 mésicni Ihity jesté dalSi 3 roky = lhata pro uplatnéni naroku cirkve v
soudnim fizeni

« Zjisténi, zda majetek nepodléha postupum dle zakona €. 92/1991 Sb. = privatizace



Prevody vlastnictvi

* Postup dle § 21 a nasl. ZMS, predchazi pisemné vysloveni nepotfebnosti pro
stat
* Pred prevodem vlastnictvi se vzdy vyporfada uhrada za pfedchozi uzivani (pokud

véc byla uzivana a pokud uzivani nemeélo charakter vypujcky)

- Dle novely ZMS zakonem &. 51/2016 Sb. se Ufad vraci k povinnosti piedkladat
(az na vyjimky upravené § 22 odst. 4,5,6 ZMS) pfevodni smlouvy ke schvaleni
prislusnym ministerstvam, schvaleni je podminkou platnosti pravniho jednani

* Dle formy rozliSujeme prevody:
* uUplatné

* bezuplatné
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Pfevod UPLATNY

« Ma vzdy prednost (viz povinnosti pfi hospodareni s majetkem statu dle § 14 ZMS)

« Smluvni partner je zjiStovan:

° ve v9b§rovém Fizeniv(zékladnl' zpusob, v ZMS prvy v pofadi, za nejvyssi nabidnutou
cenu, Urad vyuziva VR s aukci

* ve verejné drazbé (vyuzivano spiSe u lukrativniho majetku), ve verejné soutezi
(vyjimecneé)

* primy prodej vybrané osobé (v ZMS posledni v poradi, odviji se od charakteru a
zpusobu uzivani majetku, napf. nékteré pfipady sjednoceni vlastnického prava pozemku a
stavby, funkéni a logicky celek, vhodnost soustfedéni v rukou vybrané osoby z hlediska
nasledného provozovani, a;j.)

« CENA v misté a Case obvykla (urCena porovnavaci metodou) jako minimalni hranice
(rigordzni podminka na rozdil od hospodareni obci), vzdy se provadi srovnani s
cenou zjistenou dle vyhlasky

* pro vybérove fizeni vyhlaSovaci cena navySena o naklady na pofizeni znaleckého posudku
* kupni cena se hradi jednorazové, zaplaceni nutné pred podanim navrhu na vklad




Prevod BEZUPLATNY

* z duvodu verejného zajmu nebo z divodu hospodarnosti
* Vefejny zajem
* Pojem neni upraven zakonem, posuzuje se z hlediska zajmu statu, odviji se od konkrétniho
pripadu
* Vyznamna je formulace Zadosti — dolozeni potfeby nabyvani, doloZeni realizovatelnosti zaméru,
vylou€eni komercnich aktivit, uvedeni ddvodu pro pozadovanou bezuplatnou formu pfevodu
- Bezuplatny pfevod je vzdy vazan na omezujici dispoziéni podminky, jejich pInéni je Ufadem
prubézné kontrolovano — vyzaduje soucinnost nabyvatele
* Hospodarnost

» Pripady, kdy obec udrzuje pozadovany majetek v provozu schopném stavu na sveé naklady (v
praxi predevsim pécCe o vefejnou zelen, verejna prostranstvi, verejnosti uzivané ucelové
komunikace apod.)

* Nesjednavaji se omezujici dispozi€ni podminky

« Dulvodnost bezuplatného pfevodu je snaze dolozitelna nez u pfevodu ve vefejném zajmu, je
vyCislen objem vynaloZenych i planovanych nakladu



Jiné zpusoby usporadani majetku statu ve prospéch
obci

* Sluzebnost
» Postup upravenv § 26 ZMS
« Zfizuje se vyhradné za uplatu, v nezbytném rozsahu
- Ugely sluzebnosti stanovi taxativné zakon, v jinych pfipadech mozné zfizeni s udélenim vyjimky MF
* Najem
« Postup upravenv § 27 ZMS
« Zfizuje se za uplatu, najemné ve vySi v misté a Case obvyklé, navySovano kazdorocné o inflaci
« Deélka trvani 8 let, nasledné Ize znovu zfidit na dalSich 8 let
* Lze vzdy ukoncit vypovédi nebo okamzitym ukon€enim vztahu ze strany pronajimatele
* Vypujcka
* Postup upravenv § 27 ZMS
- Ugely zfizeni vypuijéky stanovi taxativné zakon, v jinych ptipadech mozné zfizeni s povolenim MF
« Délka trvani 8 let, nasledné Ize znovu zfidit na dalSich 8 let
» Lze vzdy ukoncit vypovédi nebo okamzitym ukonéenim vztahu ze strany pujcitele



* Pri majetkopravnim usporadani ve prospech obci ma zasadni vyznam

* Formulace zadosti
» Vystizny popis pfipadu
« Uvedeni konkrétnich dlivodU pro pfimy pfevod, pro bezuplatnou formu pfevodu, pro jiné typy

usporadani

« Event. pfilohy dokladajici divodnost navrhovaného usporadani

- Komunikace obce a Uradu
* V obtiznych pfipadech je vhodné ustni projednani pfed podanim zadosti

-V pripadech, kdy Ufad pfikro&i k rozmistovani majetkovych poloZek z vlastni iniciativy, je vhodné
oslovit obce s cilem zjistit mistni podminky pro posouzeni nasledné realizace

- Ufad bude priib&zné& informovat obec o stadiu Fizeni a postupu pfi FeSeni Zadosti



REALIZACE MAJETKU STATU

Majetek CR — UZSVM zapsany na LV 40000 (pfipadné podilové LV), kde bylo rozhodnuto o trvalé nepotfebnosti
(8§14 odst. 7 z. &. 219/2000 Sb. — ZMS) a probéhla bezvysledné nabidka v ramci statu.
Nastupuje realizace vné statu dle §22 ZMS.

UPLATNE PREVODY

- vZdy nejméné za cenu v misté a case obvyklou (§22 odst. 2 ZMS)

VYBEROVE RIZENI VEREJNA DRAZBA PREVOD PRIMO
- nejvyssi nabidce - nejvyssi nabidce VYBRANEMU SUBJEKTU

Pozemek tvorid funkeni a logicky
celek s nemovitymi vécmive
viastnictvi Zadatele.

Predkupni pravo dle
§3056 obc. zak.

BEZUPLATNE PREVODY

VE VEREJNEM ZAJMU Z bUVODU

- musi byt vZdy posuzovan z hlediska HOSPODARNOSTI
potieb statu (priklad: komunikace dle - pokud je pro CR prevod vlastnictvi
z. €. 13/1997 Sb. - prevod na obce) hospodarnéjsi nez ponechani si majetku

Podminka platnosti v8ech pfevodl vlastnictvi je schvaleni pfisludnym ministerstvem (vyjimky podle §22 odst. 4 ZMS).

Uzsvm

Ufad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych




